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P.U.Z. "Construire locuinte si dotari" avizat cu A.U. nr. 41/01.04.2008

P.U.Z. "Parcelare in vederea construirii de locuinte individuale si dotari complementare,

extinderi utilitati si amenajare drum acces" avizat cu A.U. nr. 21/04.07.2024
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Legenda
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Retragere minima a constructiilor fata de caile de circulatie
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Suprafata contur PUZ = 47588 mp

INVENTAR DE COORDONATE
ZONA ANALIZATA
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Zona de functiuni complementare* (ZFC)

Edificabilul parcelei pentru functiuni complementare (ZFC)

ZFC

ZFC

*Functiuni complementare: sedii: asociatii, firme, birouri; magazine generale, mini market, librarie; constructii de cultura:
expozitii, muzee, constructii de sanatate: cabinete medicale, clinici particulare; constructii de agrement: sala de sport (fitness).
La etaje se propun a fi 4 unitati locative

ZFC

Alee ocazional carosabila (profil transversal 3-3)
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Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZL
           - P+1 (Hcornisa maxim 7,00 m fata de CTA*, Hcoama maxim 11,00 m fata de CTA*)
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZFC
           - P+E+M (Hcornisa maxim 10,00 m fata de CTA*, Hcoama maxim 14,00 m fata de CTA*)
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZV
           - P (H maxim 3,50 m fata de CTA*)
*- CTA va fi cu maxim 60 cm mai sus fata de CTN din ridicarea topografica aferenta P.U.Z.
- Indicatori urbanistici existenti

- P.O.T. = 0%
- C.U.T. = 0

- Indicatori urbanistici propusi pentru ZL
- P.O.T. = 30%

 - C.U.T. = 0.7
- Indicatori urbanistici propusi pentru ZFC

- P.O.T. = 40%
 - C.U.T. = 1.2
- Indicatori urbanistici propusi pentru ZFC

- P.O.T. = 10%
 - C.U.T. = 0.1
- Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa fie pod mansardat si sa se înscrie în volumul unui acoperis cu panta de minim 30 grade si maxim 45 grade, iar
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului curent.
- Retragerea fata de caile de circulatie este de:

- minim 5,00 m fata de DE749 - nr. cad. 114651 (profil tip 1);
- minim 3,00 m fata de drumurile nou propuse (profil tip 2);
- minim 2,00 m fata de aleea ocazional carosabila (profil tip 3).

- Retragerea fata de limitele laterale de proprietate  este de minim 2,00 m la nord si de minim 5,00 m la sud; Exceptie face lotul 26 unde retragerea minima la sud in
dreptul zonei verzi (ZV - lot 29) este de minim 2,00 m, lotul 30 unde retragerea fata de limita laterala este de minim 6,50 m, iar loturile 31, 32, 34, 39, 40, 41 si 42 au
retragerea fata de limitele laterale de proprietate de minim 3,50 m.
- Retragerea fata de limita posterioara este de minim 5,00 m. Exceptie fac loturile 30, 31 si 32 unde retragerea posterioara este de minim 2,00 m, iar pentru loturile 36
si 35 este de minim 3,50 m.
- Zone verzi amenajate pe fiecare parcela de minim 30%, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor si minimum 5% spatii verzi publice conform Legii nr. 24/2007
art. 10.
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

- 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100mp, 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100mp;
- Pentru sedii de firma, birouri:

- activitati desfasurate pe o suprafata de sub 200 mp - trei locuri de parcare;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 150 - 1500 mp - un loc de parcare la 150 mp, dar nu mai putin de trei locuri de parcare;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1500 mp - un loc de parcare la 200 mp, dar nu mai putin de 10 locuri de parcare;

- Pentru comert si prestari servicii:
- activitati desfasurate pe o suprafata de sub 200 mp - trei locuri de parcare;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 200 - 600 mp - un loc de parcare la 100 mp, dar nu mai putin de trei locuri de parcare;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 600 - 2000 mp - un loc de parcare la 50 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 2000 mp - un loc de parcare la 40 mp;

- Pentru constructii care înglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate în considerare cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcare.
- Locurile de parcare se vor amplasa la o distanta de minim 5 m de ferestrele camerelor de locuit.
- Se pot amenaja  anexe in afara edificabilului parcelei (amenajabilul parcelei), pe baza unei autorizatii provizorii, cu urmatoarele conditii cumulate:

- suprafata totala a tuturor anexelor sa nu depaseasca 10% din suprafata parcelei;
- sa nu depaseasca P.O.T.-ul parcelei;
- sa nu depaseasca inaltimea maxima de 3,20m (H parter);
- sa respecte Codul Civil;

Fig. 2 - Calcul H max. cornisa

Hmax. cornisa

C.T.A.
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